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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstracgdes financeiras anexas da Cooperativa de Habitacao Econdmica
Nova Morada, CRL (adiante também designada por Nova Morada ou Cooperativa), que
compreendem o balanco em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de

891 638 euros e um total de capital proprio de 591 862 euros, incluindo um resultado
liquido de 3 357 euros), a demonstragao dos resultados por naturezas a demonstragao
das alteragdes no capital proprio e a demonstragao de fluxos de caixa relativas ao ano
findo naquela data, e o anexo as demonstragoes financeiras que inclui um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniac, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira
e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira da Cooperativa de
Habitacao Economica Nova Morada, CRL em 31 de dezembro de 2023 e o seu
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo
com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro adotadas em Portugal através do
Sistema de Normalizacao Contabilistica.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na
seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragges financeiras”
abaixo. Somos independentes da Cooperativa nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Incerteza material relacionada com a continuidade

A Cooperativa registou em 2023, tal como tem vindo a registar desde 2011, um nivel
muito reduzido de atividade. Por outro lado, conforme referido no Relatorio de gestao,
0 desenvolvimento do 5° programa de construcao “Porto Salvo Norte” (valor escriturado,
liquido de perdas de imparidade, no montante de 326 162 euros) para além de estar
dependente da obtencao do financiamento necessario, estaria dependente de fatores
externos a Cooperativa relacionados com o desenvolvimento de infraestruturas prévias e
enquadramento no Plano Diretor Municipal. Em 2021, a Cooperativa reiniciou o processo
para a obtencao do Alvara de Loteamento do terreno do 5° programa, com a entrega de
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projetos na Camara Municipal de Oeiras e na Agéncia Portuguesa do Ambiente, 1P (APA),
os quais foram, entretanto, obtidos. Por se considerar que a Cooperativa nao dispunha
de tesouraria para fazer face aos encargos necessarios para ela propria desenvolver a
obra do 5" programa de construcac “Porto Salvo Norte”, na Assembleia Geral de 15 de
dezembro de 2022, foi aprovada, por unanimidade, a alienacao deste terreno, por um
valor minimo de 700 000 euros e, conforme se refere no relatdrio de gestao e nas notas
13 e 17 do anexo as demonstragdes financeiras, em 12 de junho de 2023 foi assinado
contrato de promessa de compra e venda do terreno do 5° programa pelo valor de

750 000 euros e recebido adiantamento de 100 000 euros. A continuidade da
Cooperativa encontra-se dependente da continuacao da evolucao favoravel dos aspetos
antes descritos. Estes acontecimentos ou condi¢des indicam que existe uma incerteza
material que pode colocar dlvidas significativas sobre a capacidade de a Cooperativa
prosseguir em continuidade. A nossa opiniao nao é modificada em relacao a esta
matéria.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do orgdo de fiscalizacao pelas
demonstragdes financeiras

0 orgao de gestao € responsavel pela:

(i) preparacao de demonstracoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Cooperativa de acordo com as Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro
adotadas em Portugal atraveés do Sistema de Normalizacao Contabilistica;

(i) elaboragao do relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(ii) criacao e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para
permitir a preparacao de demonstragées financeiras isentas de distor¢oes
materiais devida a fraude ou a erro;

(iv) adocgao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v} avaliacao da capacidade da Cooperativa de se manter em continuidade,
divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas
significativas sobre a continuidade das atividades.

O orgao de fiscalizacdo é responsavel pela supervisao do processo de preparacao e
divulgacao da informacao financeira da Cooperativa.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstragoes financeiras como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido a
fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opiniao. Seguranga razoavel
é um nivel elevado de seguran¢a mas nao é uma garantia de que uma auditoria
executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢ao material quando exista.
As distorcoes podem ter origem em fraude ou a erro e sao consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisoes
econémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)

(i)

(iif)
(iv)

V)

{vi)

identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que
seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinidao, O
risco de nao detetar uma distorcao material devido a fraude € maior do que o
risco de nao detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude
pode envolver conluio, falsificagdo, omissoes intencionais, falsas declaragoes ou
sobreposicao ao controlo interno;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno da Cooperativa;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo orgao de gestio;
concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam
suscitar davidas significativas sobre a capacidade da Cooperativa para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a aten¢ao no nosso relatorio para as divulgacoes
relacionadas incluidas nas demonstragées financeiras ou, caso essas divulgacoes
nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusoes sao
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém,
acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que a Cooperativa
descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacgao, estrutura e contel(do global das demonstracées
financeiras, incluindo as divulga¢oes, e se essas demonstragoes financeiras
representam as transagdes e os acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacao apropriada; e

comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informacao
constante do relatorio de gestao com as demonstragdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS £ REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestdo

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicaveis, somos de parecer que o relatorio
de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis
em vigor e a informacao nele constante é coerente com as demonstracoes financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacao sobre a Cooperativa, nao
identificamos incorrecdes materiais.

Lisboa, g1 de junho de 2024

Rui Carlos Lourenco Helena,
(ROC n.° 923, inscrito na CMVM sob o n.° 20160541)
em representacao de BDO & Associados - SROC



